MORASKO-ZALEWSKI
BANK SPOLDZIELCZY

Bank MZBS Grupa BP!

Zatgcznik nr 20 do Instrukcji kredytowania oséb fizycznych w ramach bankowosci detalicznej

Informacje ogdlne dotyczgce umowy kredytu hipotecznego

1. Firma (nazwa), siedziba (miejsce zamieszkania) i adres podmiotu publikujacego

informacje:

Morasko-Zalewski Bank Spétdzielczy
ul. Pomorska 21/2
14-300 Morag

2. Cele, na ktére mozesz wykorzystac kredyt:

Kredyt mieszkaniowy Méj Dom

Kredyt Méj Dom mozesz przeznaczy¢ na:

1)
2)
3)
4)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

zakup dziatki budowlanej;

zakup lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego;

nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego;

nabycie wtasnosciowego prawa do domu jednorodzinnego (wybudowanego) w spétdzielni mieszkaniowej;

przeksztatcenie lokatorskiego spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub spétdzielczego

wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo odrebnej wtasnosci;

wykup mieszkania komunalnego lub zaktadowego;

sptate zadtuzenia z tytutu innego kredytu mieszkaniowego z innego banku, pod warunkiem, iz kredyt

udzielony byt na cele zgodne z postanowieniami Instrukc;ji;

inwestycje mieszkaniowe realizowane przez Kredytobiorce sposobem gospodarczym:

a) budowa, dokonczenie budowy, rozbudowa, przebudowa, wykonczenie domu jednorodzinnego,

b) generalny remont i modernizacja domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, z wyjatkiem biezacych
konserwacji i remontéw,

c) zakup dziatki gruntu z rozpoczetg budowsg;

wykonczenie mieszkania zakupionego na rynku pierwotnym z zatozong ksiegg wieczystg;

remont mieszkania zakupionego na rynku wtérnym inwestycje mieszkaniowe realizowane dla Kredytobiorcy

przez inwestora zastepczego;

budowa, dokonczenie budowy, rozbudowa, przebudowa, wykonczenie domu jednorodzinnego lub lokalu

mieszkalnego,

generalny remont i modernizacja domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, z wyjgtkiem biezgcych

konserwacji i remontow;

zakup domu, budowe i dokoriczenie budowy domu w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwdch

lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej

nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku (inwestycje mieszkaniowe realizowane przez

inwestora zastepczego jak rowniez sposobem gospodarczym przez Kredytobiorce, w tym rowniez lokali

niemieszkalnych lub budynkéw niemieszkalnych funkcjonalnie zwigzanych z realizowang inwestycja

mieszkaniows);

zakup pomieszczenia przynaleznego, miejsca parkingowego lub garazu bedacego elementem transakgji

finansowanej w ramach kredytu w sytuacji, gdy zabezpieczeniem kredytu bedzie dodatkowo lokal mieszkalny

lub budynek mieszkalny;

refinansowanie kosztéw nabycia poniesionych przez Kredytobiorce na cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w

pkt. 1-6 oraz 9-10, jezeli zostaty one poniesione przez Kredytobiorce maksymalnie do 12 miesiecy od daty



16)

17)

18)

podpisania aktu notarialnego przenoszgcego wtasnos¢ na Kredytobiorce lub na cele mieszkaniowe, o ktérych
mowa w pkt. 8, do 12 miesiecy od daty rozpoczecia przedsiewziecia;

refinansowanie kosztow poniesionych na cele, o ktérych mowa w pkt. 1-6 oraz 8-10, w szczegdlnosci: kosztow
prowizji agencji nieruchomosci, notariusza oraz optat sagdowych, wptat dokonanych z tytutu umowy
przedwstepnej sprzedazy lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego lub aktu przenoszacego wtasnosé na
Kredytobiorce;

nabycie nieruchomosci, z przetargu organizowanego przez: jednostki samorzadu terytorialnego, instytucje
publiczne, spotdzielnie mieszkaniowe, z wytgczeniem przetargéw organizowanych przez syndykdéw masy
upadtosciowej

dowolny cel konsumpcyjny, o ile nie stanowi wiecej niz 15% kwoty udzielanego kredytu.

Uniwersalny Kredyt Hipoteczny

Kredyt mozesz przeznaczy¢ na dowolny cel.

Wazne:

Majg Panstwo mozliwos¢ uzyskania na swéj wniosek wyjasnien o wykonanej przez nas ocenie ryzyka i zdolnosci

kredytowej. Wniosek taki mogg Panstwo ztozy¢ w ciggu roku od zawarcia z nami umowy kredytowe;j lub jezeli umowy

nie zawarliSmy, w ciggu roku od dnia, kiedy przekazalismy Panstwu informacje o odmowie udzielenia kredytu.

2. Formy zabezpieczenia, w tym wskazanie mozliwosci, ze przedmiot zabezpieczenia

moze znajdowac sie w innym niz Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim, o ile

taka mozliwosc jest przewidziana:

Prawne zabezpieczenie spfaty kredytu jakich wymagamy:

1)

hipoteka ustanawiana na rzecz Banku w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, stanowigcej

przedmiot zabezpieczenia sptaty kredytu. Przedmiot zabezpieczenia sptaty kredytu musi stanowié

nieruchomos¢, na zakup lub zabudowe, ktdrej Bank udziela kredytu potozonej na terenie Rzeczypospolitej

Polskiej, w przypadku objecia kredytu Ubezpieczeniem Niskiego Wktadu Wtasnego. Nieruchomos¢, na ktdrej

ustanowiona ma by¢ hipoteka musi stanowi¢ wtasnos¢ bgdz wspotwiasnosé Kredytobiorcy:

a) W przypadku, gdy nieruchomosé, na ktérej ustanowiona ma byé hipoteka, stanowi wspétwtasnosé, do
ustanowienia hipoteki potrzebna jest zgoda wszystkich wspdtwtascicieli.

b) W przypadku, gdy nieruchomos¢, na ktdrej ma zostac ustanowiona hipoteka stanowi dom jednorodzinny
stanowigcy odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci, hipoteka ustanawiana jest takze na prawie
uzytkowania wieczystego przystugujgcego Kredytobiorcy;

cesja praw na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia nieruchomosci Zaktadu Ubezpieczen z oferty dostepnej

Banku lub spoza oferty Banku stanowigcej przedmiot zabezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych;

wskazanie Banku, jako gtéwnego uposazonego do otrzymania swiadczenia z polisy ubezpieczenia na zycie

Kredytobiorcy z Zaktadu Ubezpieczen z oferty dostepnej w Banku lub spoza oferty Banku, do wysokosci

zadtuzenia wynikajgcego z zawartej Umowy kredytu;

cesja praw na rzecz Banku z umowy zobowigzujacej do ustanowienia przeniesienia wtasnosci lokalu

mieszkalnego/domu jednorodzinnego (w przypadku gdy w transakcji nie funkcjonuje umowa deweloperska

lub w przypadku gdy przeniesienie wtasnosci nastepuje po dacie wyptaty kredytu);

cesja praw na rzecz Banku z umowy deweloperskiej (w przypadku gdy w transakcji funkcjonuje umowa

deweloperska lub w przypadku gdy przeniesienie wtasnosci nastepuje po dacie wyptaty kredytu);

cesja praw na rzecz Banku z rachunku powierniczego prowadzonego dla inwestycji, (w przypadku transakgji,

dla ktérych umowa przewiduje ptatnosci poprzez rachunek powierniczy);

cesja praw na rzecz Banku z gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej w przypadku, gdy inwestor

zastepczy zapewnit Kredytobiorcy jedng z tych gwarancji;

petnomocnictwo do rachunku oszczednosSciowo-rozliczeniowego prowadzonego przez Bank dla

Kredytobiorcy, o ile Kredytobiorca wskaze we wniosku o kredyt, ze sptata kredytu oraz pobieranie optat i

prowizji zwigzanych z postanowieniami umowy kredytowej bedzie odbywad sie z w/w rachunku;

w przypadku kredytu objetego gwarancjg BGK dodatkowym zabezpieczeniem jest gwarancja sptaty kredytu w

ramach portfelowej linii gwarancyjnej Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego.



3. Okres, na jaki moze by¢ zawarta umowa o kredyt hipoteczny

Kredyt mieszkaniowy Méj Dom Uniwersalny Kredyt Hipoteczny

1. od1rokudo 15 lat —w przypadku, gdy celem 0d 1 roku do 15 lat.
kredytowania jest zakup dziatki budowlanej;

2. od 5 do 25 lat — w przypadku pozostatych celéw
kredytowania. Na wniosek Wnioskodawcy okres
kredytowania moze zosta¢ wydtuzony do maksymalnie 30
lat.

3. Kwota kredytu

1. Minimalna kwota kredytu nie moze by¢ nizsza niz 10 000 PLN.

2. Maksymalna kwota kredytu uzalezniona jest od zdolnosci kredytowej Wnioskodawcy i wartosci nieruchomosci
stanowiacej przedmiot zabezpieczenia:

Kredyt mieszkaniowy Méj Dom Uniwersalny Kredyt Hipoteczny
Maksymalna Kwota kredytu nie moze przekroczy¢: Maksymalna Kwota kredytu nie moze przekroczy¢:
1. w przypadku kredytu na zakup dziatki - 80% wartosci 1. 80% wartosci nieruchomosci mieszkalnej
nieruchomosci przyjetej przez Bank (LTV mniejsze lub przyjetej przez Bank stanowigcej wtasnos¢
réwne 80%); Kredytobiorcy (LTV mniejsze lub rowne 80%);
2. w przypadku pozostatych celdw kredytu: oraz nie wiecej niz 800 tys. zt.

1) 80% (LTV mniejsze lub réwne 80%) wartosci
nieruchomosci przyjetej przez Bank lub kosztu
realizacji przedsiewziecia, albo

2) 90% (LTV mniejsze lub rowne 90%) wartosci
nieruchomosci przyjetej przez Bank lub kosztu
realizacji przedsiewziecia w przypadku kredytu
udzielonego z zabezpieczeniem przejsciowym w
postaci ubezpieczenia niskiego wktadu wtasnego

3) oraz nie wiecej niz 1,2 min zt.

4. Wskaznik referencyjny

W przypadku umoéw o kredyt hipoteczny, w ktérych stosuje sie odniesienie do wskaznikéw referencyjnych iich
administratorow, (o ktérych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 6 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksdw stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach
finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgcego dyrektywy
2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014) Kredytobiorca ponosi ryzyko zmieniajgcej sie stopy
oprocentowania kredytu.

Oprocentowanie zmienne kredytu hipotecznego ustalamy jako sume marzy (wartos¢ stata) oraz wskaznika
referencyjnego (warto$¢ zmienna).

Wskaznik referencyjny to razem z marzg podstawa przy pomocy ktorej okreslamy rate Panstwa kredytu.
Najpowszechniejszym wskaznikiem referencyjnym, ktdry banki stosujg w umowach kredytowych w ztotych polskich
jest WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate). Jest to Srednia stopa procentowa rynku miedzybankowego, po jakiej
banki w Polsce sg sktonne udzieli¢ innym bankom pozyczek w ztotych polskich, na ustalony okres. WIBOR
aktualizowany jest codziennie, a jego wartos¢ mozecie Panstwo sprawdzi¢ na stronie administratora wskaznika
referencyjnego: GPW Benchmark S.A.

Wartos¢ wskaznika referencyjnego zmienia sie w zaleznosci od przyjetej przez administratora wskaznika metodologii
jego opracowywania. Metodologie opracowywania wskaznika referencyjnego wyznacza administrator wskaznika
referencyjnego w oparciu o przepisy Rozporzgdzenia BMR. Administrator wskaznika referencyjnego jest podmiotem
od nas niezaleznym i dziata na podstawie specjalnego zezwolenia. Zadaniem administratora wskaznika jest
opracowywanie wskaznika referencyjnego, wyznaczanie metodologii jego opracowywania, oraz jego publikacja.
Administrator wskaznika moze zmieni¢ metode opracowywania wskaznika referencyjnego. Metodologia ta jest
opublikowana na stronie internetowej administratora. Administrator wskaznika moze tez zaprzesta¢ opracowywania



wskaznika referencyjnego w sposéb trwaty lub czasowy w trybie, ktéry jest okreslonym w dokumentacji wskaznika
referencyjnego.

Na wypadek wystgpienia tego typu zdarzen, Rozporzgdzenie BMR natozyto na banki obowigzek opracowania planu
awaryjnego. Plan awaryjny okresla sposdb postepowania banku w sytuacji, gdy nastgpi istotna zmiana wskaznika
referencyjnego, z ktérego Bank korzysta, albo zaprzestania opracowywania wskaznika referencyjnego.

Po kazdej aktualizacji wskaznika referencyjnego kwota raty Panstwa kredytu bedzie rosta lub malata. W momencie
podpisania umowy nie mozna okresli¢ jak bedzie ksztattowat sie wskaznik referencyjny w trakcie catego okresu
kredytowania.

5. Rodzaje dostepnej stopy oprocentowania kredytu hipotecznego ze wskazaniem, czy
jest to stata stopa oprocentowania kredytu hipotecznego, zmienna, czy stanowigca
potaczenie obu rodzajow oprocentowania, wraz z krotka charakterystyka statej stopy
oprocentowania kredytu hipotecznego i stopy zmiennej, w tym informacjg o zwigzanych
z tym konsekwencjach dla konsumenta.

Oferujemy kredyty oprocentowane wedtug nastepujacych formut oprocentowania:

Oprocentowanie okresowo — state Oprocentowanie zmienne

Okresowo-stata stopa procentowa - stopa, wedtug ktérej oprocentowany jest
kredyt, wyrazona jako stata wartos¢ procentowa w okreslonym w Umowie
kredytu przedziale czasu. Zasady ustalania oprocentowania okresowo —
statego kredytu oraz dokonywania zmian oprocentowania kredytu sg
okreslone w Umowie kredytu z zastrzezeniem ze Bank podwyzsza
oprocentowanie kredytu dodatkowo w przypadkach okreslonych w Umowie
kredytu.
Stata stopa procentowa, ktdra jest okreslona w umowie kredytu/aneksie do
umowy kredytu obowigzuje w okresie 60 miesiecy od dnia uruchomienia
kredytu/ od pierwszego dnia okresu odsetkowego nastepujgcego po dniu
wejscia w zycie aneksu zmieniajacego formute oprocentowania do Umowy
kredytu. Jezeli pierwszy dzien okresu odsetkowego nastepujacego po dniu
wejscia w zycie niniejszego aneksu przypada w dniu wolnym od pracy okres
obowigzywania oprocentowania statego rozpoczyna sie w pierwszym dniu
roboczym po tym dniu.
W dalszym okresie kredytowania obowigzuje zmienna stopa procentowa,
ktéra stanowi sume marzy okreslonej w umowie kredytu i wskaznika
referencyjnego.
W miesigcu odsetkowym, w ktérym ma nastgpi¢ zmiana formuty
oprocentowania Kredytobiorca nie ma mozliwosci dokonywania zmian
majacych wptyw na zmiane harmonogramu Umowy kredytu, takich jak:
1) skorzystanie z wakacji kredytowych;
2) zmiana terminu daty sptat rat kredytu w danym miesigcu
kalendarzowym;
3) zmiana metody spfat rat kredytu:
a) zratstatych (annuitetowych) na raty malejace;
b)  zrat malejgcych na raty state — annuitetowe.

Kredyt oprocentowany jest wedtug
zmiennej stopy procentowej,
stanowigcej sume wskaznika
referencyjnego i indywidualnie
ustalonej marzy.

Wskaznikiem referencyjnym jest
WIBOR 3M, ktérej wysokos¢
okreslana jest na ostatni dzien
roboczy miesigca konczacego kwartat
kalendarzowy poprzedzajgcy kwartat
naliczenia odsetek.

Wskaznik referencyjny jest ustalany
na okresy 3 - miesieczne,
odpowiadajace kwartatom
kalendarzowym. Stopa
oprocentowania kredytu zmienia sie
wraz ze zmiang wskaznika
referencyjnego. Marze Banku okresla
Umowa kredytu, z zastrzezeniem ze
Bank podwyzsza marze kredytu
dodatkowo w przypadkach
okreslonych w Umowie kredytu.
Aktualna Tabela oprocentowania
oraz informacje na temat
wskaznikéw referencyjnych dostepne
sg dla Panstwa na stronie
internetowej Banku (www.m-zbs.pl).

Bank, nie pdzniej niz 60 dni przed terminem zmiany formuty oprocentowania,
przedstawi Kredytobiorcy, na trwatym nosniku lub w postaci elektronicznej,
informacje o oprocentowaniu kredytu wedtug wszystkich oferowanych przez
Bank formut oprocentowania.

Po uptywie 60 miesiecy od daty uruchomienia Kredytu/wejscia w zycie
aneksu do Umowy kredytu, Kredyt oprocentowany bedzie wedtug zmiennej
stopy procentowej, stanowigcej sume stopy referencyjnej i indywidualnie
ustalonej marzy Banku.

Kredytobiorca zaciggajacy kredyt
hipoteczny narazony jest na
ponoszenie okreslonych ryzyk.

Kazdy kredyt hipoteczny o zmiennym
oprocentowaniu jest obcigzony
ryzykiem stopy procentowej oraz
ryzykiem zmiany cen rynkowych
nieruchomosci.

Wazine:
Zmiany stopy procentowej bedg powodowac zmiany wysokosci raty kredytu oprocentowanego wedtug zmiennej stopy
procentowej. Z tego wzgledu, przy podejmowaniu decyzji, szczegdlnie dotyczacych wieloletniego kredytu



hipotecznego Kredytobiorca powinien braé¢ pod uwage dtugoterminowy trend na rynku, a nie tylko krétkotrwate

wahania stopy procentowe;j.

Przed zawarciem umowy Bank informuje Klientdw o kosztach i ryzykach zwigzanych z kredytem. Ryzyko podjecia

decyzji i jej konsekwencji spoczywa na Kredytobiorcy, pozostanie zwigzany umowg, zgodnie z ktérg przez kilka,

kilkanascie albo kilkadziesiat lat bedzie sptacat raty kredytu.

6. Reprezentatywny przyktad catkowitej kwoty kredytu hipotecznego, catkowitego

kosztu kredytu hipotecznego, catkowitej kwoty do zaptaty przez konsumenta oraz

rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania:

Oprocentowanie

Kredyt mieszkaniowy Moj Dom

Okresowo - state

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi: 8,38% dla nastepujacych zatozen:
catkowita kwota kredytu: 197.000,00 PLN, okres kredytowania: 250 miesiecy; wkfad wtasny: 30
% wartosci nieruchomosci; oprocentowanie okresowo — state kredytu w okresie pierwszych 60
miesiecy: 7,95 % w skali roku, a nastepnie oprocentowanie zmienne 7,74 % w skali roku -
wyliczone jako suma aktualnej stopy bazowej kredytu (stopa zmienna WIBOR 3M: 5,84 %) i
indywidualnie ustalonej marzy w wysokosci 1,9 p.p., rowna rata miesieczna: 1 615,05 PLN, tgczna
liczba rat: 250. Catkowity koszt kredytu 206.269,39 PLN, w tym: suma odsetek w catym okresie
kredytowania: 202.830,39 PLN, prowizja niekredytowana za udzielenie kredytu dla posiadacza
rachunku oszczednosciowo-rozliczeniowego POL-konto w Banku: 1,0% kwoty udzielonego
kredytu wynoszaca: 1 970,00 PLN , suma optat miesiecznych za prowadzenie rachunku POL-konto
w okresie kredytowania 1 250,00 PLN, podatek od czynnosci cywilno-prawnych (PCC): 19,00 PLN,
koszt ustanowienia hipoteki: 200 PLN. W catkowitym koszcie kredytu Bank nie uwzglednia
nastepujgcych kosztow: kosztu ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci oraz kosztu wyceny
nieruchomosci, gdyz nie jest dostawcg tych ustug dodatkowych dla konsumenta. Catkowita kwota
do zaptaty wynosi: 403.269,39 PLN. Oprocentowanie kredytu jest state w okresie pierwszych 60
miesiecy, a nastepnie zmienne. W okresie obowigzywania oprocentowania wg formuty zmiennej
oprocentowanie kredytu moze ulec zmianie w zwigzku ze zmiang stopy referencyjnej WIBOR 3M,
ktora moze spowodowac, ze koszty obstugi kredytu mogg wzrosngé lub zmaleé. Zmienne
oprocentowanie niesie za sobg ryzyko wzrostu wysokosci raty, a tym samym catkowitej kwoty do
zaptaty. Obowigzkowym zabezpieczeniem kredytu mieszkaniowego Moj Dom jest hipoteka
ustanowiona na nieruchomosci oraz przelew praw z umowy ubezpieczenia od ognia i innych
zdarzen  losowych nieruchomosci, ktéra bedzie obcigzona hipoteka, w catym okresie
kredytowania.

Kalkulacja zostata dokonana na dzieri 03.01.2025r. na reprezentatywnym przyktadzie.




Oprocentowanie

Kredyt mieszkaniowy Mdj Dom

Zmienne

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi: 8,27% dla nastepujgcych zatozen:
catkowita kwota kredytu: 197 000,00 PLN, okres kredytowania: 250 miesiecy; wktad wtasny: 30%
wartosci nieruchomosci; oprocentowanie zmienne kredytu: 7,74% w skali roku — wyliczone jako
suma aktualnej stopy bazowej kredytu (stopa zmienna WIBOR 3M: 5,84%)i indywidualnie
ustalonej marzy Banku w wysokosci 1,9 p.p., réwna rata miesieczna: 1589,67 PLN, taczna liczba
rat: 250. Catkowity koszt kredytu 203.764,03 PLN, w tym: suma odsetek w catym okresie
kredytowania: 200.325,03 PLN, prowizja niekredytowana za udzielenie kredytu dla posiadacza
rachunku oszczednosciowo-rozliczeniowego POL-konto w Banku: 1,0 % kwoty udzielonego
kredytu wynoszaca: 1 970,00 PLN, suma optat miesiecznych za prowadzenie rachunku POL-konto
w okresie kredytowania 1 250,00 PLN, podatek od czynnosci cywilno-prawnych (PCC): 19,00 PLN,
koszt ustanowienia hipoteki: 200 PLN. W catkowitym koszcie kredytu Bank nie uwzglednia
nastepujgcych kosztéow: kosztu ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci oraz kosztu wyceny
nieruchomosci, gdyz nie jest dostawca tych ustug dodatkowych dla konsumenta. Catkowita kwota
do zaptata wynosi: 400.764,03 PLN. Oprocentowanie kredytu jest zmienne i w okresie
obowigzywania umowy kredytu moze ulec zmianie w zwigzku ze zmiang stopy referencyjnej
WIBOR 3M, ktéra moze spowodowacd, ze koszty obstugi kredytu mogg wzrosngc¢ lub zmaled.
Zmienne oprocentowanie niesie za sobg ryzyko wzrostu wysokosci raty, a tym samym catkowitej
kwoty do zapfaty. Obowigzkowym zabezpieczeniem kredytu mieszkaniowego Mdj Dom jest
hipoteka ustanowiona na nieruchomosci oraz przelew praw z umowy ubezpieczenia od ognia i
innych zdarzen losowych nieruchomosci, ktéra bedzie obcigzona hipoteka, w catym okresie
kredytowania

Kalkulacja zostata dokonana na dziernt 03.01.2025 r. na reprezentatywnym przyktadzie.

Oprocentowanie

Uniwersalny Kredyt Hipoteczny

Okresowo - state

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi: 10,64% dla nastepujacych zatozen:
catkowita kwota kredytu: 100 000,00 PLN, okres kredytowania: 180 miesiecy; wktad wtasny: 30%
wartosci nieruchomosci; oprocentowanie okresowo — state kredytu w okresie pierwszych 60
miesiecy: 9,85 % w skali roku, a nastepnie oprocentowanie zmienne 9,64 % w skali roku —
wyliczone jako suma aktualnej stopy bazowej kredytu (stopa zmienna WIBOR 3M: 5,84 %) i
indywidualnie ustalonej marzy Banku w wysokosci 3,8 p.p., rowna rata miesieczna 1 065,45 PLN,
taczna liczba rat: 180. Catkowity koszt kredytu 92.815,36 PLN, w tym: suma odsetek w catym
okresie kredytowania: 90.696,36 PLN, prowizja niekredytowana za udzielenie kredytu dla
posiadacza rachunku oszczednosciowo-rozliczeniowego POL-konto w Banku: 1,0 % kwoty
udzielonego kredytu wynoszaca: 1 000,00 PLN, suma optat miesiecznych za prowadzenie
rachunku oszczednosciowo-rozliczeniowego POL-konto w okresie kredytowania 900,00 PLN,
podatek od czynnosci cywilno-prawnych (PCC): 19,00 PLN, koszt ustanowienia hipoteki: 200,00
PLN. W catkowitym koszcie kredytu Bank nie uwzglednia nastepujacych kosztéw: kosztu
ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci oraz kosztu wyceny nieruchomosci, gdyz nie jest
dostawca tych ustug dodatkowych dla konsumenta. Catkowita kwota do zaptaty wynosi:
192.815,36 PLN. Oprocentowanie kredytu jest state w okresie pierwszych 60 miesiecy, a
nastepnie zmienne. W okresie obowigzywania oprocentowania wg formuty zmiennej
oprocentowanie kredytu moze ulec zmianie w zwigzku ze zmiang stopy referencyjnej WIBOR 3M,
ktora moze spowodowac, ze koszty obstugi kredytu mogg wzrosngé lub zmaleé. Zmienne
oprocentowanie niesie za sobg ryzyko wzrostu wysokosci raty, a tym samym catkowitej kwoty do
zaptaty. Obowigzkowym zabezpieczeniem Uniwersalnego Kredytu Hipotecznego jest hipoteka
ustanowiona na nieruchomosci oraz przelew praw z umowy ubezpieczenia od ognia i innych
zdarzen losowych nieruchomosci, ktéra bedzie obcigzona hipotekg, w catym okresie
kredytowania.

Kalkulacja zostata dokonana na dzier 03.01.2025r. na reprezentatywnym przyktadzie. To nie jest
oferta.




Oprocentowanie

Uniwersalny Kredyt Hipoteczny

Zmienne

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi: 10,49 % dla nastepujgcych zatozen:
catkowita kwota kredytu: 100 000 PLN, okres kredytowania: 180 miesiecy; wktad witasny: 30%
wartosci nieruchomosci; oprocentowanie zmienne kredytu: 9,64 % w skali roku — wyliczone jako
suma aktualnej stopy bazowej kredytu (stopa zmienna WIBOR 3M: 5,84 %) i indywidualnie
ustalonej marzy Banku w wysokosci 3,8 p.p., rowna rata miesieczna 1052,95 PLN, tgczna liczba
rat: 180. Catkowity koszt kredytu 91.616,23 PLN, w tym: suma odsetek w catym okresie
kredytowania 89.497,23 PLN, prowizja niekredytowana za udzielenie kredytu dla posiadacza
rachunku oszczednosciowo-rozliczeniowego POL-konto w Banku: 1,0 % kwoty udzielonego
kredytu wynoszgca: 1 000,00 PLN, suma opfat miesiecznych za prowadzenie rachunku
oszczednosciowo-rozliczeniowego POL-konto w okresie kredytowania 900,00 PLN, podatek od
czynnosci cywilno-prawnych (PCC): 19,00 PLN, koszt ustanowienia hipoteki: 200,00 PLN. W
catkowitym koszcie kredytu Bank nie uwzglednia nastepujacych kosztédw: kosztu ubezpieczenia
kredytowanej nieruchomosci oraz kosztu wyceny nieruchomosci, gdyz nie jest dostawca tych
ustug dodatkowych dla konsumenta. Catkowita kwota do zaptaty wynosi: 191.616,23 PLN.
Oprocentowanie kredytu jest zmienne i w okresie obowigzywania umowy kredytu moze ulec
zmianie w zwigzku ze zmiang stopy referencyjnej WIBOR 3M, ktéra moze spowodowad, ze koszty
obstugi kredytu mogg wzrosng¢ lub zmale¢. Zmienne oprocentowanie niesie za sobg ryzyko
wzrostu wysokosci raty, a tym samym catkowitej kwoty do zaptaty. Obowigzkowym
zabezpieczeniem Uniwersalnego Kredytu Hipotecznego jest hipoteka ustanowiona na
nieruchomosci oraz przelew praw z umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzern losowych

nieruchomosci, ktora bedzie obcigzona hipoteky, w catym okresie kredytowania.

Kalkulacja zostata dokonana na dziert 03.01.2025 r. na reprezentatywnym przyktadzie. To nie jest
oferta.

7. Wskazanie mozliwych innych kosztéow nieujetych w catkowitym koszcie kredytu

hipotecznego, ktore konsument moze ponies¢ w zwigzku z umowg o kredyt hipoteczny i

prognozowang maksymalng wysokoscia tych kosztow

1. Nastepujace koszty nie sg znane kredytodawcy i dlatego nie sg ujete w RRSO:

1) koszt wyceny nieruchomosci — Morgsko-Zalewski Bank Spétdzielczy nie jest dostawcg tej ustugi dla

konsumenta;

2) koszt ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy spoza oferty Banku — koszt nieznany Bankowi

3) koszt ubezpieczenia nieruchomosci spoza oferty Banku — koszt nieznany Bankowi

2. Bedg Panistwo musieli ponies¢ koszty ustanowienia hipoteki.

3. Prosze sie upewnié, ze majg Panstwo $wiadomos¢ wszystkich innych optat i kosztéw zwigzanych z Paristwa

kredytem hipotecznym.

8. Poszczegdlne warianty sptaty kredytu hipotecznego oferowane przez Morgsko-

Zalewski Bank Spétdzielczy w tym liczbe, czestotliwos¢ i wysokosé regularnie sptacanych

rat

Bank umozliwia sptate rat kredytow w:

1) réwnych ratach kapitatowo-odsetkowych

2) malejgcych ratach kapitatowo-odsetkowych




Oprocentowanie okresowo - state Oprocentowanie zmienne

Raty kredytu sptacane sg w czestotliwosci miesiecznej.
Rowna rata miesieczna: 1615,05 PLN. Przy zatozeniu z
przyktadu reprezentatywnego, ze: catkowita kwota
kredytu: 197 000,00 PLN (bez kredytowanych kosztow);
okres kredytowania: 250 miesiecy; wktad wtasny: 30%
wartosci nieruchomosci; oprocentowanie kredytu state w
okresie pierwszych 60 miesiecy: 7,95 % w skali roku,
nastepnie oprocentowanie zmienne kredytu 7,74 % -
wyliczone jako suma aktualnej stopy bazowej kredytu
(stopa zmienna WIBOR 3M: 5,84 %) i indywidualnie
ustalonej marzy Banku w wysokosci 1,9%

Wyliczenia na dzien 03.01.2025 r.

Raty kredytu sptacane sg w czestotliwosci miesiecznej.
Rowna rata miesieczna: 1 589,67 PLN. Przy zatozeniu z
przyktadu reprezentatywnego, ze: catkowita kwota
kredytu: 197 000,00 PLN (bez kredytowanych
kosztow); okres kredytowania: 250 miesiecy; wktad
wtasny: 30% wartosci nieruchomosci; oprocentowanie
kredytu: 7,74 % w skali roku — wyliczone jako suma
aktualnej stopy bazowej kredytu (stopa zmienna
WIBOR 3M: 5,84 %) i indywidualnie ustalonej marzy
Banku w wysokosci 1,9%

Wyliczenia na dzien 03.01.2025 r.

9. Opis warunkow bezposrednio zwigzanych z przedterminowg sptatg kredytu
hipotecznego

Majg Panstwo mozliwos¢ przedterminowej sptaty kredytu hipotecznego w catosci lub w czesci.

W przypadku, wczesniejszej sptaty czesci kredytu mogg Panstwo wystgpi¢ do Banku z wnioskiem o przekazanie

informacji o kosztach sptaty catosci lub czesci kredytu hipotecznego przed terminem okreslonym w Umowie o kredyt.

Przekazemy Panstwu, na trwatym nosniku, informacje, o ktérej mowa powyzej, wraz z zatozeniami przyjetymi do jej

ustalenia, w terminie 7 dni roboczych od dnia otrzymania Paristwa wniosku o przekazanie powyzszych informacji.

W przypadku wczesniejszej sptaty czesci kredytu sktadajg Panstwo dyspozycje wczesniejszej sptaty kredytu

hipotecznego, gdzie wskazujg Panstwo czy:

1) dokonana sptata ma skutkowac zmniejszeniem wysokosci kolejnych miesiecznych rat kapitatowo-
odsetkowych z zachowaniem okresu sptaty kredytu czy tez
2) skrdoceniem okresu sptaty kredytu z zachowaniem lub zmniejszeniem wysokosci kolejnych miesiecznych rat

kapitatowo — odsetkowych (z zastrzezeniem, ze skrécenie okresu kredytu z zachowaniem lub zmniejszeniem
miesiecznych rat kapitatowo-odsetkowych jest mozliwe, gdy wysokos$¢ sptaty jest rowna wysokosci raty lub
wielokrotnosci rat kapitatowo-odsetkowych okreslonych w obowigzujgcym na dzier dokonania sptaty
harmonogramie sptaty).

Brak takiego wskazania spowoduje odpowiednie zmniejszenie rat kapitatowo-odsetkowych z zachowaniem okresu

sptaty kredytu.

Zmiana warunkéw Umowy kredytu, o ktérej mowa powyzej nie wymaga podpisania aneksu.

Nowy harmonogram sptat wynikajgcy z tej zmiany przeslemy Panstwu na trwatym nosniku. Informacje takg otrzymajg

takze inne osoby bedace dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia kredytu.

Optata za wczesniejsze rozwigzanie umowy o kredyt hipoteczny:

W przypadku wczesniejszej sptaty kredytu nie pobieramy rekompensaty.

10. Wskazanie, czy jest konieczna wycena nieruchomosci (operat szacunkowy) i czy wigze
sie to z kosztami dla konsumenta, a jezeli tak, to w jakiej wysokosci, oraz wskazanie, kto
odpowiada

Od osoby, ktdra ubiega sie o kredyt hipoteczny, wymagamy operatu szacunkowego zgodnie z ponizszymi zatozeniami:

1) Operat szacunkowy musi by¢ aktualny tj. nie starszy niz 12 miesiecy i sporzgdzony przez rzeczoznawce
wpisanego w dniu wyceny na liste Centralnego Rejestru Rzeczoznawcdéw Majgtkowych prowadzong przez
Ministra Infrastruktury i Rozwoju.

1) Rzeczoznawca Majatkowy, ktéry sporzadza operat szacunkowy powinien znajdowac sie na liscie
preferowanych przez nas Rzeczoznawcdw, tj. wymagamy aby byt przeszkolony w zakresie sporzgdzania
wycen nieruchomosci na potrzeby zabezpieczenia wierzytelnosci. Wykazy preferowanych rzeczoznawcow
majgtkowych dostepne sg na stronach internetowych:

a) www.pfsrm.pl/aktualnosci/item/383-listy-ze-szkolen,
b) www.zbp.pl/dla-bankow/zespoly-rady-i-komitety/finansowanie-nieruchomosci/lista-r-m.



2) Dopuszczamy przedtozenie potwierdzenia aktualnosci operatu szacunkowego wraz z pierwotnym operatem
szacunkowym (przy czym operat nie moze by¢ starszy niz 24 miesigce).

3) Kazdorazowo przeprowadzamy weryfikacje operatu szacunkowego, zaréwno pod kagtem formalnym (m.in.
kompletnos¢ zatacznikow, jak i merytorycznym (m.in. parametry i zatozenia bedace podstawg wyceny).
Dlatego w uzasadnionych przypadkach mozemy wymagac od Paristwa nowej wyceny nieruchomosci.

4) Zasady okreslania wartosci nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego dla potrzeb ustanowienia
zabezpieczenia wierzytelnosci oraz zakres wymaganych dokumentdéw sg udostepniane przez pracownikéw
Oddziatu na Paristwa wniosek.

5) Operat szacunkowy nie jest konieczny w przypadku:

a) nabywania nieruchomosci budowanej przez inwestora zastepczego (rynek pierwotny) — pod
warunkiem zawarcia w umowie pomiedzy Wnioskodawcg a tymze inwestorem doktadnego opisu
kredytowanej nieruchomosci oraz dotgczenia harmonogramu wptat z tytutu tej umowy (dotyczy
réwniez celu dodatkowego na wykornczenie lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego na rynku
pierwotnym);

b) nabywania lokalu mieszkalnego od gminy, gdzie wszelkie informacje zawarte
sg w dokumencie potwierdzajagcym prawo do nabycia lokalu przez Wnioskodawce, gdy wartosé
kredytu nie przekracza 250 000 PLN;

c) kredytu w wysokosci do 300 000 PLN w przypadku kredytu przeznaczonego na zakup nieruchomosci
na rynku wtérnym - zabezpieczonego na typowej nieruchomosci mieszkalnej,

d) kredytu w wysokosci do 100 000 PLN przeznaczonego na remont, kiedy zakres prac nie wymaga
zezwolen organéw administracyjnych i zmiany projektu -zabezpieczonego na typowej nieruchomosci
mieszkalnej.

Koszt wyceny nie jest nam znany i zalezy od wybranego indywidualnie przez Pafistwa Rzeczoznawcy Majgtkowego.

11. Wskazanie ustug dodatkowych, ktore konsument jest zobowigzany nabyc¢, aby
uzyskac kredyt hipoteczny lub uzyska¢ go na reklamowanych warunkach, oraz, w
stosownych przypadkach, wyjasnienie, ze ustugi dodatkowe mogg by¢ nabywane u
ustugodawcy innego niz kredytodawca, za zapewnienie dokonania wyceny
nieruchomosci*

1. Prowizja za udzielenie kredytu Moj Dom wynosi:
1) 1,2 % kwoty kredytu, gdy umowa o kredyt zwierana jest bez ustug dodatkowych,
2) 1,0 % kwoty kredytu, gdy w momencie zwierania umowy kredytu posiadacie Paristwo w Morasko-Zalewskim
Banku Spétdzielczym rachunek oszczednosciowo-rozliczeniowy.

Posiadanie ww. rachunku w catym okresie kredytowania nie jest wymagane.

Jednak, gdy petnomocnictwo do rachunku oszczednosciowo-rozliczeniowego prowadzonego dla Panstwa w
Morgsko-Zalewskim Banku Spoétdzielczym stanowi zabezpieczenie kredytu, rezygnacja przez Panstwa z
posiadania tego rachunku w trakcie okresu kredytowania, stanowi zmiane postanowiern umowy Kredytu i wigze
sie z koniecznoscig zawarcia aneksu.

Za sporzadzenie aneksu zmieniajgcego postanowienia umowy na Panstwa wniosek pobierzemy optate zgodnie

z obowigzujaca w Banku ,Taryfg prowizji i optat za czynnosci bankowe oraz wykonywanie innych czynnosci
pobieranych w Morgsko-Zalewskim Banku Spétdzielczym” w wysokosci 100 PLN .

Dodatkowo wysokos$¢ prowizji w przypadku wymienionym w pkt 1) i 2) moze by¢ obnizona o 0,20 punktow
procentowych, w sytuacji gdy zdecydujg sie Panstwo zawrze¢ umowe ubezpieczenia na zycie w ramach oferty
dostepnej w Banku, w ktdrej Bank petni role posrednika ubezpieczeniowego, na caty okres kredytowania do
wysokosci zadtuzenia wynikajgcego  z zawartej Umowy kredytu, gdzie w umowie ubezpieczenia Bank wskazany
bedzie jako gtéwny uposazony.

Rezygnacja w trakcie okresu kredytowania z powyzszego ubezpieczenia na zycie lub z posiadania rachunku
oszczednosSciwo-rozliczeniowego, do ktérego jest ustanowione petnomocnictwo jako zabezpieczenie sptaty kredytu,
bedg stanowié zmiane warunkéw umowy , co wigze sie z koniecznoscig zawarcia aneksu do Umowy kredytu. Za
sporzadzenie aneksu zmieniajgcego postanowienia umowy na wniosek Kredytobiorcy Bank pobiera optate zgodnie z



obowigzujacg w Banku , Taryfg prowizji i optat za czynnosci bankowe oraz wykonywanie innych czynnosci
pobieranych w Morgsko-Zalewskim Banku Spétdzielczym” w wysokosci 100 PLN .

12. Ostrzezenie dotyczgce mozliwych konsekwencji niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzan zwigzanych z umowg o kredyt hipoteczny.

Mozemy wstrzymac wyptaty kolejnych transz kredytu do czasu wykonania tych obowigzkéow w przypadku, gdy:

1) nie przedstawig Panstwo dokumentdw uzasadniajacych prawidtowosé wykorzystania dotychczas
uruchomionych srodkéw kredytu lub wykorzystajg Panistwo kredyt niezgodnie z przeznaczeniem;

2) nie sptacg Panstwo w terminie okreslonym w Umowie kredytu biezgcej petnej raty odsetkowej;

3) nie dopetnig Panstwo zobowigzan okreslonych w Umowie kredytu dotyczacych ustanowienia prawnych form
sptaty kredytu hipotecznego;

4) nie dopetnig Panstwo zobowigzan do terminowego realizowania postanowien Umowy kredytu oraz
posiadania waznych polis z tytutu ubezpieczenia nieruchomosci lub ubezpieczenia na zycie, stanowiacych
zabezpieczenie kredytu.

Mozemy wstrzymac wyptaty kolejnych transz kredytu do czasu ztozenia przez Pafstwa wyjasnien dotyczacych
zaistniatej sytuacji i zaakceptowania ich przez nas i/lub wypowiedzie¢ Umowe kredytu w przypadku, gdy:

1) ztozag Panstwo fatszywe dokumenty lub podadzg nieprawdziwe dane stanowigce podstawe udzielenia
kredytu;

2) ztoza Panstwo niezgodne z prawdg oswiadczenia, w tym dotyczgce prawnego zabezpieczenia i bycia strong
umowy innego kredytu;

3) kredyt zostat udzielony wskutek innych dziatan sprzecznych z prawem innych niz okreslone w pkt 1i 2,
dokonanych przez Panstwa oraz inne osoby bedgce dtuznikami z tytutu zabezpieczenia wierzytelnosci
wynikajacej z udzielonego kredytu.

W przypadku:

1) przekroczenia poziomu LTV 80% / poziomu LTV 90% dla Umow kredytéw zawartych z ubezpieczeniem NWW
lub;

2) zwiekszenia, o co najmniej 10% w poréwnaniu do relacji ustalonej na dzierh zawarcia Umowy kredytu,
stosunku salda zadtuzenia kredytu do wartos$ci ustanowionych prawnie zabezpieczen, w szczegdlnosci
wartosci nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia hipotecznego kredytu lub;

3) obnizenia, o co najmniej 15% wartosci nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia kredytu w
stosunku do jej wartosci ustalonej na podstawie ostatniej posiadanej przez Bank wyceny lub;

4) braku zabezpieczenia sptaty kredytu okreslonego w Umowie kredytu.

Zobowigzani sg Panstwo, aby ustanowi¢ dodatkowe zabezpieczenie o wartosci adekwatnej do obnizonej wartosci
zabezpieczenia nie pdzniej niz 30 dni kalendarzowych od otrzymania odpowiedniego od nas wezwania pod rygorem
wypowiedzenia Umowy kredytu.

W przypadku gdy utracicie Pafistwo zdolno$¢ kredytowa, mozemy zobowigza¢ Parstwa do ustanowienia
zabezpieczenia w formie poreczenia sptaty kredytu w terminie 30 dni kalendarzowych od dnia otrzymania
odpowiedniego wezwania od nas pod rygorem wypowiedzenia Umowy kredytu.

Nieprzestrzeganie warunkéw umowy kredytu zabezpieczanego hipotekga i rezygnacja z ustug dodatkowych w ramach
sprzedazy tgczonej niesie dla Panistwa konsekwencje finansowe.

Rezygnacja w trakcie okresu kredytowania z ustug dodatkowych w ramach sprzedazy taczonej, stanowi zmiane
warunkow Umowy kredytu i wymaga podpisania aneksu. Za sporzgdzenie aneksu Bank pobiera optate zgodnie z
obowigzujgcg w Banku , Taryfg prowizji i optat za czynnosci bankowe oraz wykonywanie innych czynnosci
pobieranych w Morgsko-Zalewskim Banku Spétdzielczym” wysokosci 100 PLN .



